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1 Allgemeines

\1.1 Auftraggeber und Auftrag

Herr Mag. Peter Handler, Rechtsanwalt, hat als bestellter Masseverwalter im
gegenstandlichen Insolvenzverfahren die Feststellung des Verkehrswertes der gegen-
standlichen Liegenschaften angeordnet.

1.2 Zweck

Die Verkehrswertermittlung erfolgt im Rahmen des Insolvenzverfahrens GZ.:
27 S 182/24 b LGZ Graz, der Horvath Immo KG, FN 503446 m, vertreten durch GF Ing.
Rene Swen Horvath.

1.3 Bewertungsstichtag

Der Bewertungsstichtag wird mit dem Tag der Auftragserteilung, dem 17.12.2024,
festgelegt.

1.4 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme erfolgte durch den unterfertigenden Sachverstandigen unter
Mitwirkung von Herrn Ing. Hans Leitinger in Anwesenheit von Herrn Ing. Rene Sven
Horvath am 19.01.2025.

\1.5 Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

= Befundaufnahme

= Auskinfte von Herrn Ing. Rene Swen Horvath zum Zeitpunkt der
Befundaufnahme, insbesondere Uber Umfang und Zeitpunkt von getatigten
Investitionen, haustechnische Anlagen sowie aulerblcherliche Rechte und
Lasten und Bestandverhaltnisse.

» bei der zustandigen Baubehorde erhobene Unterlagen:

o vorliegende baubehordliche Genehmigungsbescheide sowie Auszug
aus zwei Einreichplanen

o Auszug aus dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan
o Auszug aus dem Leitungskataster
= vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellte Unterlagen:
o 3 schriftliche Mietvertrage It. Befund
= Luftbild und Flachenwidmungsplan, GIS-Steiermark vom 08.01.2025
= Grundbuchsauszlige, Abfragedatum 08.01.2025
= Abfrage aus dem Altlastenportal vom 09.02.2025
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Lageplan, Google-Maps vom 09.02.2025

Erhebung von Bodenpreisen im ZT-Datenforum
Immobilienpreisspiegel; WKO
Immobilien-Durchschnittspreise; Statistik Austria
Liegenschaftsbewertungsgesetz, BGBI. Nr. 150/1992
ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung - Grundlagen
Lehrunterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie Graz
Steiermarkisches Baugesetz idgF (BauG)

Steiermarkisches Raumordnungsgesetz idgF (StROG)
Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage 2017
Heftreihe ,Der Sachverstandige*

Nutzungsdauerkatalog des Sachverstandigenverbandes fur Steiermark und
Kérnten
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1.6 Vorbemerkungen

Der unterfertigende Sachverstandige ist bei der Erstattung des Gutachtens von den im
Kapitel 1.5 angefiihrten Unterlagen und Informationen ausgegangen. Sollten sich diese
Grundlagen als unzutreffend oder unvollstandig herausstellen, so behalt sich der
Sachverstandige eine Erganzung bzw. Anderung des Gutachtens vor.

Eine Uberpriifung des Bauzustandes hinsichtlich Baumangel und Bauschaden erfolgte
nur augenscheinlich, ebenso wurde keine Uberpriifung der Statik von Bauteilen sowie
keine Funktionspritfung haustechnischer Anlagen und Fahrnisse durchgefihrt.

Die Bewertung erfolgt unter Annahme der Geldlastenfreiheit. Auf die eingetragenen
Pfandrechte wird hingewiesen.

Uber das Vorhandensein von auBerbiicherlichen Rechten und Lasten wurde Herr Ing.
Rene Swen Horvath bei der Befundaufnahme befragt, dariiberhinausgehend wurden
vom SV. keine Recherchen durchgeflhrt.

Fir die Bodenwertermittlung wurde die Grundstlicksflache It. Grundbuch herangezogen,
auf Unterschiede zur Flachenangabe laut GIS wird hingewiesen.

Fahrnisse (z.B. Moblierung, Werkzeuge, Elektrogerate, etc.) und Kraftfahrzeuge sind
nicht Gegenstand der Bewertung.

Fir die beiden gegenstandlichen Liegenschaften EZ 266 und EZ 373 je KG Gams wird
aufgrund des Umstandes, dass aufgrund der Konfiguration der Grundstiicke nur die
gemeinsame Veraullerung zu einem maximalen Verwertungserlés fihrt, ein
gemeinsamer Verkehrswert ermittelt.

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen und aufgrund
zu treffender Annahmen, ist das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GréRe. Der ermittelte Verkehrswert bedeutet nicht, dass ein
entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden auflieren Umstanden jederzeit,
insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.
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2 Befund

\2.1 Gutsbestand

Die Liegenschaft EZ 266 Grundbuch 61207 Gams besteht aus nachfolgend
angefiihrten Grundstlicken:

ok e ok o ke ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok b ok ok ok ke ok ok Al R R S S RS EEEE SR SR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S S5

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
L.69/1 Bauf. (10) 205 Bad Gams 13
.689/2 GST-Fliche 763
Bauf. (10} 331
Bauf. (20) 432
GESAMTFLACHE 968
Legende:

Bauf. (10} : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenflidchen)

khkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkhkkhkkkkkkhkhkd DT kkkkkhkkkrkkhkkhkkhhkhkAdkkkkhkkhkkkkkhkkh ok

1 a 5580/2015 Grunddienstbarkeit Gehen Fahren mit Fahrzeugen aller Art
iiber Gst 154/5 fiir Gst .69/1 .69/2

zu A2-LNR 1: Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt Uber das sudostliche
Nachbargrundstick.

aulerbicherliche Rechte: konnten vom SV. nicht erhoben werden

Die Liegenschaft EZ 267 Grundbuch 61207 Gams besteht aus nachfolgend
angeflhrten Grundstticken:

EE S S S S S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE Al R R R S EEEE SRS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
154/1 G Landw(10) * 2253
154/3 G Landw{10) * 90
GESBMTFLACHE 2343
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Landw (10): landwirtschaftlich genutzte Grundfl&dchen {Acker, Wiesen oder Weiden)
EE S S S S S S S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE AZ % 3 o o o ok 9 ok ok ok ok ke ok 9k ok ok ok o ke ok 9k ok ok ok ol ke ok ok ok ok ok e e ok ok ok ke e
1 a 935/1987 Urkunde 1985-10-09 Zuschreibung Gst 154/1 aus EZ 254
4 a 1726/1987 Anmeldungsbogen 1987-11-06 Zuschreibung Teilflidche (n) Gst 744
(T1f1l 11} aus EZ 50000, Einbeziehung in Gst 154/1
T a 8832/1995 Anmeldungsbogen gem § 13 LTG 1995-05-18 Zuschreibung Gst 154/3
aus EZ 254
% a 6076/2014 BEV 998/2014/66 Anderung hins Gst 154/5 148 154/1
11 a geldscht

auBerbicherliche Rechte: konnten vom SV. nicht erhoben werden
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Die Liegenschaft EZ 373 Grundbuch 61207 Gams besteht aus nachfolgend
angeflhrten Grundstticken:

KEKKKKIFF IR AR A I I A I AR I IR A A I I A IR IAAF D] FA A AR A A AR I A AN A A I I I A AN F A I I I I I A AN F T L&

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
124/1 Landw (10} 191
124/4 Landw (10) 601
141/2 GST-Fléiche 5639
Bauf. (10} 3z
Landw ({10} 5607
GESAMTFLACHE 6431
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Landw (10): landwirtschaftlich genutzte Grundfl&chen {Acker, Wiesen oder Weiden)
R b I I s Az B R I I

2 a 559%90/2015 Grunddienstbharkeit Gehen Fahren mit Fahrzeugen aller Art
Uber Gst 154/5 fir Gst 141/2
b 4523/2019 Ubertragung der vorangehenden Eintragung({en) aus EZ 8

zu A2-LNR 1: Neben der Zufahrtsmdglichkeit von der Landesstralie ist eine weitere
Zufahrt Uber das sudostliche Nachbargrundstiick 154/5 im Grundbuch ersichtlich
gemacht.

aulerbicherliche Rechte: konnten vom SV. nicht erhoben werden

2.2 Eigentumer

EZ 266 Grundbuch 61207 Gams

LE RS S S E RS SRS RS RS E R R R S AN R SRR SRR RS RS

1 ANTEIL: 1/1

Franz Horvath

GEB: 1953-03-29 ADR: Gams 13 8524

a 31/1948 1557/1984 1602/1984 Ubergabsvertrag 1947-01-30,
Einantwortungsurkunde 1983-08-08 Eigentumsrecht

b 1602/1984 Ubertragung der veorangehenden Eintragung(en) aus EZ 8

c 1602/1984 Ubergabsvertrag 1983-07-29 Eigentumsrecht

g 4523/2019 IM RANG 5741/2018 Sacheinlagevertrag 2018-12-18
Eigentumsrecht wvorgemerkt fiir Horvath Immo KG (FN 503446m), Bad Gams
13, 8524 Bad Gams (UB fehlt)

EZ 267 Grundbuch 61207 Gams

HHEKKEKKEKHHFHRK AR KA K I A K AN K AR I AR AN IAN O AR HAR AR KRR IR H AN R IR IR R IR R IR R Rk d ok ohwhohw ok k

1 ANTEIL: 1/1
Franz Horvath
GEB: 1953-03-29 ADR: Bad Gams 13 8524
a 31/1948 1557/1984 1602/1984 Ubergabsvertrag 1947-01-30,
Einantwortungsurkunde 1983-08-08 Eigentumsrecht

1602/1984 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ §

1602/1984 (Ubergabsvertrag 1983-07-29 Eigentumsrecht

475/1993 Adressendnderung

211472004 Adressidnderung

4523/2019 IM RANG 5741/2018 Sacheinlagevertrag 2018-12-18
Eigentumsrecht vorgemerkt fir Horvath Immo KG (FN 503446m), Bad Gams
13, 8524 Bad Gams (UB fehlt)

(ST o N o T o 3
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EZ 373 Grundbuch 61207 Gams
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1 ANTEIL: 1/2

Franz Horvath

GEB: 1953-03-

a

o on o

1557/1984
5742/2018
219472019
4523/2019
4523/201%9

Horvath

2 BNTEIL: 1/2
Veronika Horwvath

GEB:

a

w0 o

1a298/2008
5742/2018
2194/2019
4523/2019
4523/201%

Horwvath

1955-01-

29 ADR: Gams 13 8524

Einantwortungsurkunde 1983-08-08 Eigentumsrecht
Rangordnung fiir die Verduferung bis 2019%-12-28

Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2020-05-15

Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ §
Sacheinlagevertrag 2018-12-18 Eigentumsrecht vorgemerkt fir
Immo KG (FN 503446ém), Bad Gams 13, 8524 Bad Gams (UB fehlt)

02 ADR: Bad Gams 13 B524

Schenkungsvertrag 2008-08-13 Eigentumsrecht

Rangordnung fiir die Verduferung bis 2019-12-28

Rangordnung fir die VerduBerung bis 2020-05-15

Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 8§
Sacheinlagevertrag 2018-12-18 Eigentumsrecht vorgemerkt fir
Immo KG (FN 503446m), Bad Gams 13, 8524 Bad Gams (UB fehlt)

*) bei den drei Liegenschaften ist das Eigentumsrecht fiir die Horvath Immo KG
vorgemerkt.

\2.3 Lasten

EZ 266 Grundbuch 61207 Gams

Fhhkdk bbbk bk bbbk bbb bbb b bbb bbbk bbbk d ki C EE S RS RS SRS RS RS E R EE R R EEEEEEEEE SRR

5 a 1310/2020 Pfandurkunde 2020-03-19, Darlehensvertrag

2019-01-

14

PFANDRECHT EUR 1.200.000,--

6 % Z,

5% VZ, 5 % ZZ, NGS EUR 100.000,--

fiir Raiffeisenbank Oberes Lavanttal registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung (FN 113717g)
b 1310/2020 Vollstreckbarkeit gem § 3 NotO

c 131072020 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 8 KG

61207 Gams C-LMNR 8

EZ 42 KG 61226 Millegg C-LNR 3

EZ 158 KG 61245 Vochera am Weinberg C-LNR 9
EZ 66 KG 66218 Mureck C-LNR 17

EZ 50 KG 61030 Kresbach C-LNR 9

EZ 267 KG 61207 Gams C-LNR 8

EZ 266 KG 61207 Gams C-LMR 5

EZ 127 KG 61206 Furth C-LNR 12

d 1310/2020 gegen den vorgemerkten Eigentiimer

e 1310/2020 im Range vor LNR 6
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& a 1310/2020 pPfandurkunde 2020-03-19

FFANDRECHT
fir Raiffeisenbank Oberes Lavanttal registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung

Héchstbetrag EUR 300.000,--

b 1310/2020 Simultan haftende Liegenschaften
266 KG 61207 Gams C-LNR 6

50 KG 61030 Kresbach C-LNR 10

267 KG 61207 Gams C-LNR 9

373 KG 61207 Gams C-LNR 2

66 KG 66218 Mureck C-LNR 18

8 KG 61207 Gams C-LNR 9
42 KG 61226 Millegg C-LNR 4

158 KG 61245 Vochera am Weinberg C-LNR 10

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

o0

1310/2020 gegen den vorgemerkten Eigentimer
131072020 im Range nach LNR 5

8 a 1039/2024 Zahlungsbefehl 2023-12-29

PFANDRECHT

S.

(102 E 310/24 =z)

A. 1t. Beschluss 2024-04-12 fiir
Stadtgemeinde Mureck

b 1039%/2024 Simultan haftende Liegenschaften

EZ
oy
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

PFANDRECHT

5.

(102 E 311/24 =x)

8 KG 61207 Gams C-LNR 12

244
249
266
267
342
373

KG
KG
KG
KG
KG
KG

61207
61207
61207
61207
61207
61207

Gams
Gams
Gams
Gams
Gams
Gams

C-LNR
C-LNR
C-LNR
C-LNER
C-LNE
C-LNR

18
19
8
11
5
4

472 KG 61226 Millegg C-LNR 7

158 KG 61245 Vochera am Weinberg C-LNR 13
66 KG 66218 Mureck C-LNR 19

9 a 1040/2024 Rickstandsausweis 2023-09-15

AL

1t. Beschluss 2024-03-19 fir
Stadtgemeinde Mureck

b 1040/2024 Simultan haftende Liegenschaften
266 KG 61207 Gams C-LNR 9

267 KG 61207 Gams C-LNR 12

373 KG 61207 Gams C-LNR 5

66 KG 66218 Mureck C-LNR 20

EZ
EZ
EZ
EZ

(FN 113717qg)

vollstr. EUR 874,70

vollstr.

EUR 7.659, 66

aulerbuicherliche Lasten: Mit Ausnahme der laufenden Mietvertrage konnten vom SV.

keine auferbicherlichen Lasten erhoben werden.

EZ 267 Grundbuch 61207 Gams
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8 a 1310/2020 Pfandurkunde 2020-03-19, Darlehensvertrag

2019-01-14
PFANDRECHT EUR 1.200.000, ——
6 % Z, 5% V&4, 5 % ZZ, NGS EUR 100.000,--
fiir Raiffeisenbank COberes Lavanttal registrierte
Genossenschaft mit beschridnkter Haftung (FN 113717g)

b 1310/2020 Vollstreckbarkeit gem § 3 NotoQ

c 1310/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 8 KG 61207 Gams C-LNR 8
EZ 42 KG 61228 Millegg C-LNR 3
EZ 158 KG 61245 Vochera am Weinberg C-LNR 8
EZ 66 KG 66218 Mureck C-LNR 17

EZ 50 KG 61030 Kresbach C-LNR 9
EZ 267 KG 61207 Gams C-LNE 8
EZ 266 KG 61207 Gams C-LNE 5
EZ 127 KG 61206 Furth C-LNR 12
1310/2020 gegen den vorgemerkten Eigentiimer
1310/2020 im Range vor LNR 9
9 a 1310/2020 Pfandurkunde 2020-03-19
FPFANDRECHT Héchstbhetrag EUR 300.000, -—-
flir Raiffeisenbank Oberes Lavanttal registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 113717g)
b 1310/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 266 KG 61207 Gams C-LNR 6
EZ 50 KG 61030 Kresbach C-LNR 10
EZ 267 KEG 61207 Gams C-LNER 9
EZ 373 KG 61207 Gams C-LNR 2
EZ 66 KG 66218 Mureck C-LNR 18
EZ 8 KG 61207 Gams C-LNR 9
EZ 42 KG 61226 Millegg C-LNR 4
EZ 158 KG 61245 Vochera am Weinberg C-LNR 10
c 1310/2020 gegen den vorgemerkten Eigentimer
1310/2020 im Range nach LNR 8
11 a 1039/2024 Zahlungsbefehl 2023-12-28
FPFANDRECHT vollstr. EUR 874,70
s. M. 1lt. Beschluss 2024-04-12 filr
Stadtgemeinde Mureck
{102 E 310/24 =z)
b 1039/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ B KG 61207 Gams C-LNR 12
EZ 244 KG 61207 Gams C-LNR 18
EZ 2489 KG 61207 Gams C-LNR 18
EZ 266 KG 61207 Gams C-LNR 8
EZ 267 KG 61207 Gams C-LNR 11
EZ 342 KG 61207 Gams C-LNR 5
EZ 373 KG 61207 Gams C-LNR 4
EZ 42 KG 61226 Millegg C-LNR 7
EZ 158 KG 61245 Vochera am Weinberg C-LNR 13
EZ 66 KG 66218 Mureck C-LNR 19
12 a 1040/2024 Rickstandsausweis 2023-09-15
FEFANDRECHT vollstr. EUR 7.659, 66
s. A. 1lt. Beschluss 2024-03-19 fir
Stadtgemeinde Mureck
(102 E 311/24 =)
b 1040/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 266 KG 61207 Gams C-LNR 9
EZ 267 KG 61207 Gams C-LNR 12
EZ 373 KG 61207 Gams C-LNR 5
EZ 66 KG 66218 Mureck C-LNR 20

™ o

o
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aulerbiicherliche Lasten: Auf die querende Postleitung im siiddstlichen Teil des
Grundstlckes wird hingewiesen. Vom SV. konnten ansonsten keine aul3erbiicherlichen
Lasten erhoben werden.

EZ 373 Grundbuch 61207 Gams

Hhkkkkkkkhkkkkh ok ko kkkkkkk ko hhh ko (0 kkkkkkkkkhkkhkhkkhkhkhhk ok ok h ok k ok k ok ok ok ok ok ok

2 a 1310/2020 Pfandurkunde 2020-03-19
PFANDRECHT Héchsthetrag EUR 300.000, --
fiir Raiffeisenbank Oberes Lavanttal registrierte
Genossenschaft mit beschridnkter Haftung (FN 113717g)

b 1310/2020 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 266 KG 61207 Gams C-LNR 6
EZ 50 KG 61030 Kresbach C-LNR 10
EZ 267 KG 61207 Gams C-LNR 9
EZ 373 KG 61207 Gams C-LNR 2
EZ 66 KG 66218 Mureck C-LNR 18

EZ 8 KG 61207 Gams C-LNR 9
EZ 42 KG 61226 Millegg C-LNR 4
EZ 158 KG 61245 Vochera am Weinberg C-LNR 10

c 1310/2020 gegen den vorgemerkten Eigentiimer

4 auf Anteil B-LNR 1

a 1039%9/2024 Zahlungsbefehl 2023-12-28
PFANDRECHT vollstr. EUR 874,70
s. A. 1lt. Beschluss 2024-04-12 flr
Stadtgemeinde Mureck
{102 E 310/24 z)

b 103%9/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 8 KG 61207 Gams C-LNE 12
EZ 244 KG 61207 Gams C-LNR 18
EZ 249 KG 61207 Gams C-LNR 19
EZ 266 KG 61207 Gams C-LNR 8
EZ 267 KG 61207 Gams C-LNR 11
EZ 342 KG 61207 Gams C-LNR 5
EZ 373 KG 61207 Gams C-LNR 4
EZ 42 KG 61226 Miillegg C-LNR 7
EZ 158 KG 61245 Vochera am Weinberg C-LNR 13
EZ 66 KG 66218 Mureck C-LNR 19

5 auf Anteil B-LNR 1

a 1040/2024 Riickstandsausweis 2023-09-15
PEFANDRECHT vollstr. EUR 7.659, 66
s. A. 1lt. Beschluss 2024-03-19 fir
Stadtgemeinde Mureck
(102 E 311/24 x)

b 1040/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 266 KG 61207 Gams C-LNR 9
EZ 267 KG 61207 Gams C-LNER 12
EZ 373 KG 61207 Gams C-LNR 5
EZ 66 KG 66218 Mureck C-LNR 20

aulerbuiicherliche Lasten: Auf die querenden Stromleitungen wird hingewiesen. Vom
SV. konnten ansonsten keine auf3erbiicherlichen Lasten erhoben werden.
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24 Lage

Die gegenstandlichen Liegenschaften befinden sich im Gemeindegebiet der Stadt-
gemeinde Deutschlandsberg, ca. 8 km nérdlich des Stadtzentrums. Ca. 650 m
nordwestlich der Liegenschaften befindet sich das Ortszentrum der ehemaligen bis 2015
bestehenden Gemeinde Bad Gams. Im Nahbereich der Liegenschaft befinden sich ein
Nahversorger sowie gastronomische Betriebe.
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25 Kontaminierung

Die gegenstandlichen Grundsticke sind nicht im  Altlastenportal des
Umweltbundesamtes verzeichnet, die Abfrage wurde online durchgefihrt. Es wird
deshalb in der Bewertung von Altlastenfreiheit ausgegangen.

2.6 Flachenwidmung

Liegenschaft EZ 266

Die Grundstiicke sind als Bauland-Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 — 0,5 ausgewiesen.

Liegenschaft EZ 267

Die Grundstlicke sind als Aufschlielungsgebiet fir Bauland-Allgemeines Wohngebiet
mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,5 ausgewiesen. Als Aufschlielungserfordernis
sind festgelegt:

= Nachweis der dulderen Anbindung
Nachweis der Larmfreistellung

Nachweis der Oberflachenentwasserung

v vV

Nachweis der Herstellung der fir die Bebaubarkeit erforderlichen
Parzellierung

= Nachweis der inneren ErschlieRung

Ebenso ist die Verordnung eines Bebauungsplanes erforderlich.

G9 Bebauungsplan (B5) WA (G9) 0,2-0,5 s AuBere Anbindung

¢ Larmfreistellung

+ Oberflachenentwdsserung
« Parzellierung

« Innere ErschlieBung

Liegenschaft EZ 373

Die Grundstlicke sind als weitgehend Aufschlielungsgebiet fir Bauland-Allgemeines
Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,5 ausgewiesen. Als
Aufschlielungserfordernis sind festgelegt:

= Nachweis der dufderen Anbindung
Nachweis der Larmfreistellung

Nachweis der Oberflachenentwasserung

v vV

Nachweis der Herstellung der fir die Bebaubarkeit erforderlichen
Parzellierung

= Nachweis der inneren Erschlielung

Ebenso ist die Verordnung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Als vollwertiges Bauland mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und einer
Bebauungsdichte von 0,2 — 0,5 ist lediglich der sldliche Bereich von Grundstlick 141/2
mit einem Flachenausmald von ca. 2.900 m? festgelegt. Dieser Bereich grenzt
unmittelbar an die bebaute Liegenschaft EZ 266 an.

\WAI0:2:0:50 WA 0,2:0,5

Auszug aus dem Fldchenwidmungsplan It. GIS-Steiermark

cyan hinterlegt: Liegenschaft EZ 266
blau umrandet: Liegenschaft EZ 267
rot umrandet: Liegenschaft EZ 373

Mit Ausnahme der Liegenschaft EZ 267 werden Bodenfundstatten vermutet — siehe
Ersichtlichmachung im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan.
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Auszug aus dem rechtskrdftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde
Deutschlandsberg

Allgemeine Wohngebiete sind gem. § 30 StROG Flachen, ,die vornehmlich fir
Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die den
wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und kulturellen Bedlirfnissen der Bewohner von
Wohngebieten dienen (z. B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten,
Kindergérten, Garagen, Geschéfte, Gartnereien, Gasthduser und sonstige Betriebe aller
Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden
Beléastigungen der Bewohnerschaft verursachen;
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2.7 Beschaffenheit der Grundstiicke

Bei allen drei Liegenschaften fallt das natirliche Geldnde mit rund 10 % Gefalle in
studwestliche Richtung.

Liegenschaft EZ 266

Die Grundstlcke .69/1 und .69/2 sind mit einem Wohngebaude im Nordosten, einem
Wohn- und Werkstattengebaude im Sudwesten und einem Wirtschaftsgebaude im
Nordwesten bebaut. Anbauten bei diesem Wirtschaftsgebaude Uberragen die
Liegenschaftsgrenze zu Gst. 141/2 (EZ 373). Eine Verwertung der Liegenschaften
EZ 266 und 373 je KG Gams ist deshalb nur gemeinsam zweckmaRBig. Dies auch
aufgrund des Umstandes, dass die Grundstlcke .69/1 und .69/2 der Liegenschaft EZ
266 an den GebaudeaulRenkanten der drei Gebaude an 3 Seiten an die Liegenschaft
EZ 373 mit dem Grundstiick 141/2 angrenzen. Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt von
der im Sudwesten befindlichen Landesstrale L 643 sowie einen Dienstbarkeitsweg, der
Uber das slUddstliche Nachbargrundstlick 154/5 erfolgt (Dienstbarkeit im Grundbuch
ersichtlich gemacht).

Liegenschaft EZ 267

Die unbebauten und als Wiese genutzten Grundstiicke 154/1 und 154/3 weisen
gemeinsam eine dreiecksartige Konfiguration auf. Im Osten grenzt die Gemeindestralle
(Gst. 744/2) an den Grundstiicksverband an, von der auch die Zufahrt erfolgt.

Liegenschaft EZ 373

Die Grundstlicke 141/2, 124/4 und 124/1 weisen eine L-férmige Konfiguration auf. Der
als AufschlieBungsgebiet ausgewiesene nordwestliche Teil weist eine langliche
Flachenform auf. Der umseitig an die bebaute Liegenschaft angrenzende stdoéstliche
Teil weist gemeinsam mit den Grundsticken .69/1 und .69/2 der Liegenschaft EZ 266
eine annahernd rechteckférmige Fldchenkonfiguration auf. Mit Ausnahme von einzelnen
Uberbauten des auf der Liegenschaft EZ 266 bestehendem Wirtschaftsgebaude sind
die Grundstiicke unbebaut und als Wiese genutzt. Die Liegenschaft wird von 2 Strom-
freileitungen gequert, auf dem Grundstlick befinden sich mind. 2 Maststandplatze.
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Luftbild — GIS Steiermark, Liegenschaft EZ 249

cyan hinterlegt: Liegenschaft EZ 266
blau umrandet: Liegenschaft EZ 267
rot umrandet: Liegenschaft EZ 373

Seite 17 von 55



2.8 AufschlieBung

Fir die drei Liegenschaften bestehen Anschlussmaoglichkeiten an den 6ffentlichen SW-
Kanal (AWV LaBnitz-Wildbach-Gamsbach) und die 6ff. Trinkwasserversorgung
(Wassergenossenschaft Bad Gams). Die beiden Wohngebaude auf der Liegenschaft
EZ 266 sind laut Auskunft an den diesen SW-Kanal sowie die Trinkwasserversorgung
angeschlossen. Zusatzlich besteht ein Brunnen zur Gartenbewasserung.
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Auszug aus dem Leitungskataster der Stadtgemeinde Deutschlandsberg (Teil 1)
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Auszug aus dem Leitungskataster der Stadtgemeinde Deutschlandsberg (Teil 2)

¥
#

-

Wassergensossenschaft Bad
Gams
Ing. Neukircher Franz
+43 664 2495310

2.9  Steuerlicher Einheitswert

Der Einheitswert wurde nicht erhoben, da er fur die gegenstandliche Bewertung nicht

von Relevanz ist.

Seite 19 von 55




210 Objektbestand

Gebédudebestand It. hist. Luftbild aus dem Jahr 1962

2.10.1 sudliches Wohn- und Werkstattengebaude (Liegenschaft EZ 266)
Allgemeines

Fir dieses Wohngebaude liegt lediglich ein Einreichplan fir den Zubau des
sudwestlichen Quergiebels mit Unterkellerung aus dem Jahr 1949 sowie
Genehmigungsbescheide aus dem Jahr 1950 fir die VergrofRerung der Schmiede —
jedoch ohne Plangrundlage - vor. Gem. hist. Luftbilderhebung war der Gebaudebestand
in seiner nunmehr bestehenden Geometrie augenscheinlich bereits im Jahr 1962
erkennbar. Es wird deshalb von rechtm. Bestand iSd § 40 BauG ausgegangen.

Dieses Gebaude ist in massiver Bauweise errichtet, unterkellert sind lediglich ein Raum
im nordwestlichen Gebaudeteil sowie der nachtraglich angebaute Zubau im Stidwesten.
Im nordwestlichen Gebaudeteil des EG befindet sich eine Wohneinheit, die sich auch
Uber die ausgebauten Raume im iber dem EG befindlichen Satteldachstuhl erstreckt.
Im suddstlichen Gebaudeteil des EG befindet sich eine Werkstatte. Diese Werkstatte
wurde nachtraglich durch einen Zubau in eingeschofiger Bauart in Richtung Stdosten
mit Flachdachdachabschluss verlangert. Uber dem Flachdach befindet sich eine von
den Wohnraumen im DG aus begehbare Terrasse.

KellergeschoR

Der Zugang erfolgt von aufien Uber betonierte Stufen. Als Absturzsicherung befindet
sich ein Metallgelander auf der seitlichen Stitzwand. Die Bodenbelage sind in den
beiden Kellerraumen betoniert. Im nordwestlichen Kellerraum sind die Wandflachen aus
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unverputztem Steinmauerwerk und die Decke als unverputzte Ziegelgewdlbedecke
ausgefuhrt. Die AuRenwandstarke betragt ca. 78 cm. Die lichte Raumhodhe betragt im
Gewodlbestich ca. 2,5 m. Der sudwestliche Kellerraum ist mit verputzten Wandflachen
und verputzter ebener Deckenuntersicht ausgefiihrt. Die lichte Raumhohe betragt ca.
2,54 m, die AuRenwandstarke ca. 54 cm. Erhebliche Feuchteschaden sind im
Wandbereich erkennbar.

Erdgeschof}

Der Zugang zur Wohneinheit im EG erfolgt von der Nordostseite Uber eine einfache
Holztlr mit Glasausfachung. Die AuRenwandstarke betragt im EG ca. 60 cm bzw. bei
der stddstlichen Werkstattenerweiterung ca. 43 cm. Die lichte Raumhdhe betragt ca.
2,7 mim Wohnbereich und ca. 3,5 m im stidostlichen Werkstattenanbau. Als FulRBboden
sind vorwiegend Terrazzo, Parkett und keramische Beldge bestehend. Die
Aulenfenster wurden wenige Jahre vor dem Stichtag weitgehend durch
Kunststofffenster mit Rollos und Isolierverglasung erneuert. Im Werkstattenbereich sind
noch alte Metallfenster mit Einfachverglasung vorhanden. Die Warmeabgabe erfolgt
Uber Rippenheizkoérper, die Gber den Festbrennstoffkessel im nordéstlichen Wohnhaus
mit Warme versorgt werden. Laut Auskunft befindet sich im Bad eine FuRbodenheizung.
Im Werkstattenbereich ist vorwiegend ein betonierter Belag mit Rissbildung vorhanden.
Hier befindet sich auch eine Montagegrube. Ein Blroraum wurde mit einer Metall-
/Glaswand abgetrennt, hier ist ein Laminatbelag ausgefihrt. Die Wandflachen und
Deckenuntersichten sind vorwiegend verputzt und gemalt. Die Installationsfiihrung ist
im Wohnbereich weitgehend unter Putz und im Werkstattenbereich vornehmlich auf
Putz verlegt. Zwischen den Wohnraumen sind vorwiegend glatte Holztlrblatter in
Holzpfostenstdcken versetzt.

Dachgeschol}

Der Zugang zum Dachgeschol3 erfolgt von den Wohnrdaumen im EG Uber eine teil-
gewendelte Holztreppe mit Holzgelander. Die lichte Raumhohe betragt ca. 2,27 m. Es
sind Einschrankungen durch Dachschragen gegeben. An der Sldostseite befindet sich
eine Terrasse mit Betonbelag, zum Teil laienhafter Uberdachung und Gelander aus Holz
mit nicht den baugesetzlichen Bestimmungen entsprechender Hohe. Als Bodenbelage
sind vorwiegend Parkett- und Laminatbelage sowie Holzschiffbéden ausgefihrt.
Ansonsten entspricht das DG weitgehend der Beschreibung des EG.

Fassade

Die Fassade ist weitgehend verputzt und gemalt, Schaden und Verwitterungsspuren an
der Putzoberflache sind sichtbar. Ein Warmedammverbundsystem ist nicht vorhanden.

Dach

Auf dem Satteldachstuhl sind zum Teil Biberschwanzziegel und an der Nordostseite
Eternitrhomben als Dachdeckung bestehend. Beide Deckungsarten haben bereits das
Ende ihrer Nutzungsdauer erreicht. Die Meteorwasser werden Uber Hangerinnen und
Abfallrohre aus verzinktem Blech mit Beschichtung abgefiihrt. Die Beschichtung hat sich
bereits vom Metall geldst.

Bau- und Erhaltungszustand
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Die Elektro- und Sanitarinstallation ist nicht mehr zeitgemal. In bauphysikalischer
Hinsicht entspricht das Gebaude nicht mehr heutzutage Ublichen Standards. Fassade
und insbesondere Dachdeckung weisen erheblichen Instandsetzungsbedarf auf. Auf die
nicht automatische Heizung wird hingewiesen. Im Kellergeschol} ist das Mauerwerk
zum Teil erheblich durchfeuchtet. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt It. Auskunft
dezentral und elektrisch.

Raumaufstellung

| GeschoR Raum |
KG 2 Kellerraume

| GeschoR Raum |
EG Vorraum
Bad
Abstellraum
Klche
Esszimmer
Wohnzimmer
Werkstattenraum
Biro

GeschofR Raum
DG Vorraum
4 Schlafzimmer

BruttogeschoRflachenaufstellung (It. Aufmalfd)

| GeschoR BGF ca. [m?] |
KellergeschoR 69
ErdgeschoR 203
Dachgeschof 137

2.10.2 nordostliches Wohngebaude (Liegenschaft EZ 266)

Allgemeines

An der Stelle dieses Gebaude war im Jahr 1955 der Bau eines Wirtschaftsgebaudes
geplant. Das bestehende Gebaude entspricht jedoch in seiner Geometrie nicht dem
vorliegenden Plan. Gem. Luftbilderhebung aus dem Jahr 1962 entsprach das Gebaude
in seinen Abmessungen augenscheinlich zu diesem Zeitpunkt bereits der Dimension
zum Stichtag. Der SV. geht somit von rechtm. Bestand gem. § 40 Abs. 1 BauG aus. Der
Ausbau des Dachgescholies flir Wohnzwecke in Verbindung mit der Errichtung von
Gaupen dirfte jedoch erst nachtraglich erfolgt sein. Laut Auskunft bei der
Befundaufnahme ist der DG-Ausbau flir Wohnzwecke ca. 1980 und auch die Aufteilung

Seite 22 von 55



des Gebaudes in mehrere Nutzungseinheiten danach erfolgt. Auf die Notwendigkeit
eines Feststellungsverfahrens zur nachtraglichen Bewilligung wird hingewiesen.

Im Gebaude befinden sich ein Wirtschaftsraum im Sidwesten des EG, drei kleine
Wohneinheiten im Erdgeschol}, die jeweils von auflden zuganglich sind und eine grol3e
Wohneinheit im Dachgeschol3. Im norddstlichen Teil des EG befindet sich der Heizraum
und eine WC-Anlage, beide Bereich sind auch von auflen zuganglich. Das
FulRbodenniveau im EG ist nicht einheitlich und wurde an das Gelandeniveau
angepasst. Aus diesem Grund variieren die lichten Raumhéhen. Das Gebaude ist nicht
unterkellert und weitgehend in Massivbauweise errichtet.

Erdgeschol}

Die FuRboden sind weitgehend gefliest. Die lichten Raumhoéhen variieren zwischen ca.
2,08 und 3,15 m. Die Wandflachen und Deckenuntersichten sind weitgehend verputzt
und gemalt oder mit Holz verkleidet, zum Teil ist noch die schalreine Betondecke
sichtbar. Die Zugange von aulen erfolgen Gber einfache Metalltiren oder Holztiren mit
Glasausfachung und Verwitterungsspuren. Die norddstliche Wohneinheit im EG war
zum Zeitpunkt der Befundaufnahme nicht zugéanglich. Der SV. geht in der Bewertung
von einem dem sonstigen Gebaude entsprechenden durchschnittlichen Bau- und
Erhaltungszustand aus. Das Erdgeschol} ist Uber die im Gebdude befindliche mit
Scheitholz betriebene, nicht automatische Zentralheizung beheizbar, die Warmeabgabe
erfolgt vorwiegend Uber FulRbodenheizung und Plattenheizkérper. Der zugehérige
Pufferspeicher mit 1.500 Litern Inhalt wurde an der Stidostseite vor die Fassade gesetzt
und mit Paneelen eingehaust. Die Belichtung erfolgt vorwiegend durch Holzfenster mit
Isolierverglasung und Metallfenster.

Dachgeschof}

Uber dem EG befindet sich ein fir Wohnzwecke ausgebauter symmetrischer
Satteldachstuhl. Der Zugang erfolgt Uber das Erdgeschol3, wo sich der Vorraum
befindet, Uber eine Metalltreppe mit Fliesenbelag. In den Wohnraumen im DG sind
vorwiegend Fliesen-, Laminat- und Parkettbeldage vorhanden. Zwischen den Raumen
sind glatten Holztlrblatter in Holzpfostenstocken versetzt. Die Belichtung erfolgt
vorwiegend durch Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollos in den
Giebelwanden sowie in den Gaupen. An den beiden Giebelseiten befinden sich
auskragende Balkone mit Fliesenbelag. Die lichte Raumhohe betragt ca. 2,4 m und
variiert aufgrund des verspringenden Fuf3bodenniveaus. Durch die einfallenden
Dachschragen sind stellenweise Beschrankungen der Raumhohe gegeben. Die
Warmeabgabe erfolgt hauptsachlich liber Plattenheizkorper.

Fassade

Die Fassade ist weitgehend verputzt und gemalt. Vereinzelt sind Verblendungen mit
Bruchsteinmauerwerk vorhanden. Das norddstliche Giebeldreieck ist mit Holz verschalt.
Die Abgase der Heizung werden mit einem Edelstahlkamin an der Fassade Uber Dach
gefuhrt. Ein Warmedammverbundsystem ist nicht vorhanden.

Dach

Uber dem EG befindet sich ein symmetrischer Satteldachstuhl, der mit Eternitrthomben
eingedeckt ist. Schneefanger sind vorhanden. Die Dacheindeckung hat jedoch das
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Ende ihrer Gesamtnutzungsdauer bereits erreicht. Stellenweise wurden bereits
Dachplatten erneuert. Der Elektrohausanschluss erfolgt Uber einen Dachstander
(Freileitung).

Bau- und Erhaltungszustand

Die E-Installation ist modernisierungsbediirftig (noch Schmelzsicherungen vorhanden).
Die Dacheindeckung hat ihre technische Gesamtnutzungsdauer bereits erreicht. Die
Energieeffizienz entspricht nicht mehr heutzutage dblichen Standards. Die
Zentralheizungsanlage ist nicht automatisch betrieben. Die Wohneinheiten im
Erdgeschol3 weisen eine fir heutzutage Ubliche Wohnverhaltnisse zu geringe
Wohnflache auf.

Sonstiges

Die im Gebaude befindliche Festbrennstoffheizung dient auch zur Warmeversorgung
der Nachbarliegenschaft EZ 249 und dem darauf befindlichen Betriebsgebaude. Im
Heizraum befindet sich noch die mittlerweile nicht mehr in Betrieb befindliche
Olfeuerungsanlage. Baubehdrdliche Genehmigungen fiir die Feuerungsanlagen liegen
nicht vor. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber die im Heizraum befindliche Luft-
warmepumpe fur Warmwasser.

Raumaufstellung

GeschoB  Raum
EG Wirtschaftsraum (allgemein)
Heiztraum (allgemein)

WCs mit Vorraum (allgemein)

Garcionerre mit einem Wohnraum und einem Bad im Erdgeschof}
(Nordwestseite)

Wohnraum mit Dusche und Waschbecken ohne WC im Suden
Vorraum fur DG-Wohnung im Norden

Kleinwohnung im Nordosten (Raumaufteilung nicht bekannt, da kein
Zugang gegeben)

Geschof Raum
DG Wohneinheit, bestehend aus
Vorraum
Bad
4 Zimmern (davon ein Durchgangszimmer)
wcC
Abstellraum
Klche mit Esszimmer
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BruttogeschoRflachenaufstellung (It. Aufmalfd)

Geschof BGF ca. [m?] |
ErdgeschoR 161
Dachgeschof} 161

2.10.3 Wirtschaftsgebaude

Dieses Gebaude befindet sich nordwestlich der Wohngebaude. Hierfir liegen keine
baubehérdlichen Genehmigungen bzw. Planunterlagen auf. Mit Ausnahme der
nérdlichen Verlangerung war das Gebaude It. Luftbild bereits aus den Luftaufnahmen
aus dem Jahr 1962 erkennbar und ist somit weitgehend als rechtmaRiger Bestand iSd
§ 40 Abs. 1 BauG anzusehen. Diverse kleinere Zu- und Umbauten sowie der Dachge-
schoRausbau im sidoéstlichen Teil mit einer Wohneinheit wurde ohne Genehmigung ca.
in den 1980er Jahren durchgefihrt.

Dieses Gebaude ist nicht unterkellert. Das Erdgeschol3 ist weitgehend in
Massivbauweise ausgefihrt und wurde im stidwestlichen Teil friiher als Stall genutzt. In
3 Raumen ist eine Kappengewdlbedecke tber dem EG ausgeflhrt. Die Wandflachen
sind weitgehend verputzt und gemalt. Rissbildungen im Mauerwerk sind sichtbar.
Teilbereiche des Gebaudes sind im EG als lberdeckter Abstellplatz mit verschalter
Untersicht ausgefihrt. Der Dachboden Uber dem nordwestlichen Gebaudeteil ist nicht
ausgebaut. Im sudéstlichen Quergiebel wurde eine mit einer Au3entreppe erschliebare
Wohneinheit ohne Baubewilligung eingebaut. Diese Wohneinheit war zum Zeitpunkt der
Befundaufnahme nicht zuganglich. Die Raumhoéhe und die Raumaufteilung kann
aufgrund der schmalen, langlichen Konfiguration in Verbindung mit den einfallenden
Dachschragen jedoch nicht mehr heutzutage tblichen Wohnstandards gerecht werden.
Die Dacheindeckung erfolgte mit Eternit-Rhomben, die bereits zum Teil erneuert
wurden. An der Nordwestseite sind kleinere untergeordnete Anbauten errichtet. Als
Bodenbeldge sind im EG vorwiegend Betonbéden und zum Teil verfugte
Natursteinbeldge oder Fliesen ausgeflihrt. Schaden an der Betonoberflache sind
sichtbar. Die AuRenwandstarke betragt im massiv gemauerten Teil ca. 55 cm, die lichte
Raumhdéhe variiert aufgrund des unterschiedlichen Fuflbodenniveaus und betragt im
Bereich der slidwestlichen ehemaligen Stallrdume ca. 2,4 m.

BruttogeschoRflachenaufstellung exkl. untergeordnete Anbauten (It. AufmafR)

| Geschof} BGF ca. [m?] |
ErdgeschoB 204
Dachboden 204
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2.10.4 AuBenanlagen

auf Liegenschaft EZ 266 bzw. zum Teil (iber die Liegenschaftsgrenze zu Liegenschaft
EZ 373 errichtet

1. vorwiegend mit verfugten Natursteinplatten befestigter Hofbereich zwischen den
Gebauden bzw. unmittelbar anschlief3end an die Gebaude

2. Stitzwande mit geringer Héhe zum Héhenausgleich des abfallenden natirlichen
Gelandes mit Natursteinvormauerung

3. Zugangstor aus Metall zwischen den Wohngebauden

4. bereichsweise div. einfache Einfriedungen

211  Zubehor

Die Wohneinheiten sind Uberwiegend mit alteren, einfachen Kicheneinrichtungen mit
Gebrauchsspuren ausgestattet. Das Alter betragt teilweise rund 40 Jahre. Auf eine
ausfuhrliche Beschreibung wird deshalb verzichtet.

\2.12 Energieausweis

Ein Energieausweis liegt dem SV. nicht vor.

\2.13 Nutzung/Bestandverhaltnisse/Vertrage

Folgende Mietvertrage liegen dem SV. zugrunde:

1) Mietvertrag fir das sldliche Wohnhaus exklusive Werkstatte mit einer
Gesamtnutzflache von 136 m? samt Autoabstellplatz, abgeschlossen mit Frau
Reyes Mata Felicia Miguelina. Der Mietvertrag wurde beginnend mit 01.10.2024
auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Der monatliche Hauptmietzins betragt €
750, -- zzgl. USt. und Betriebskosten.

2) Mietvertrag flir die Kleinwohnung im Dachgescho3 des Wirtschaftsgebaudes
(die genaue Gebaudebezeichnung ist im Vertrag jedoch nicht angeflihrt),
bestehend aus einem Zimmer, Bad und WC mit einer Nutzflache von rund 20
m? samt Parkplatz, abgeschlossen mit Herrn Jakub Tadlanek. Der Mietvertrag
wurde beginnend mit 01.02.2019 auf eine Dauer von 3 Jahren abgeschlossen.
Der SV. weist darauf hin, dass der Mietvertrag zum Stichtag bereits ausgelaufen
ist. Der monatliche Hauptmietzins betragt € 200, -- zzgl. USt. und Betriebs-
kosten.

3) Mietvertrag fur die westliche Wohnung im Erdgeschof? des nordéstlichen
Wohnhauses, bestehend aus 2 Zimmern, Bad/WC sowie Kiiche mit einer
Nutzflache von rund 38 m? samt Abstellraum mit einer Nutzflache von 12 m?,
abgeschlossen mit Herrn Martin Brugger. Der Mietvertrag wurde beginnend mit
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01.12.2024 auf eine Dauer von 3 Jahren abgeschlossen. Der monatliche
Hauptmietzins betragt € 307, -- zzgl. USt. und Betriebskosten.

Ansonsten liegen dem SV. keine schriftlichen Mietvertrage vor. Die Werkstatte im EG
des sudlichen Wohn- und Werkstattengebaudes sowie die sonstigen Raumlichkeiten im
Wirtschaftsgebaude und im nordéstlichen Wohnhaus sind It. Auskunft nicht in Bestand
gegeben. Der SV. geht deshalb in der Bewertung von Bestandfreiheit aus.

Seite 27 von 55



3 Bewertung

\3.1 Allgemeines

Auftragsgemall ist in der Schatzung der Verkehrswert der beschriebenen
Liegenschaften unter Annahme der gemeinsamen Verwertung nach den Bestimmungen
des Liegenschaftsbewertungsgesetzes BGBL. 150/1992 zu ermitteln. Der Verkehrswert
ist jener Preis, der bei Veraulerung einer Sache, Ublicherweise im redlichen
Geschéftsverkehr erzielt werden kann. Der Wert der besonderen Vorliebe hat auler
Betracht zu bleiben, ebenso ideelle Wertzumessungen einzelner Personen.

In der Bewertungslehre und in der Praxis sind bei Liegenschaften neben dem
Vergleichswertverfahren, das Sachwertverfahren und das Ertragswertverfahren als
Methoden zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Wahrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwartigen Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang
besteht, beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung,
dass eine solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der
Summe aus Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Die Anwendung des Vergleichswertverfahrens ist abhangig vom Vorhandensein von
anderen Liegenschaften mit vergleichbaren wertbeeinflussenden Umstéanden und kann
deshalb oft nicht bzw. nur in Kombination mit dem Sach- und Ertragswertverfahren zur
Anwendung kommen.

\3.2 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Gem. § 3 LBG ist ein Wertermittlungsverfahren anzuwenden, das dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entspricht. Die Ermittlung des Verkehrswertes von
bebauten Liegenschaften - wie der gegenstandlichen Liegenschaft EZ 266 KG Gams
samt zuzurechnender Arrondierungsflache der Liegenschaft EZ 373 KG Gams —ist, da
aufgrund der geringen Ertrage sowie den aufgrund des grof’en Bauvolumens zu
erwartenden Bewirtschaftungskosten keine nachhaltige Ertragssituation bei
Fremdvermietung zu erwarten ist, an den Anschaffungskosten vergleichbarer Objekte
orientiert. Die Kriterien Lage, Bauzustand, Baualter und Ausstattung sind dabei zu
bertcksichtigen. Die Bewertung erfolgt somit im Sinne des LBG nach dem
Sachwertverfahren. Nach Beriicksichtigung dieser Umstande ist der sich ergebende
Sachwert mit den Verhaltnissen am oértlichen Immobilienmarkt zu vergleichen und - falls
erforderlich - eine Anpassung an die Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Bei den unbebauten und als AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesenen Grundflachen der Liegenschaften EZ 267 und EZ 373 je KG Gams erfolgt
die Verkehrswertermittiung im Vergleichswertverfahren. Als wertmindernd ist zu
berticksichtigen, dass AufschlieBungserfordernisse nachzuweisen sind und auch
Bebauungsplanpflicht besteht.
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Sachwertverfahren

= Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln.

= Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertminderungen, die sich demgegeniber nur aus der Bebauung
oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu
einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

= Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von
diesem die technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen.
Sonstige Wertanderungen und wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage
der Liegenschaft, baurechtliche oder andere Ooffentlich rechtliche
Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den ublichen Baukosten
sind gesondert zu berUcksichtigen.

Verkehrswert

Nach  Berlcksichtigung dieser Umstande ist der sich  ergebende
Sachwert/Vergleichswert mit den Verhaltnissen am o&rtlichen Immobilienmarkt zu
vergleichen und - falls erforderlich - eine Anpassung an die Marktverhaltnisse
vorzunehmen.

3.3 Verkehrswertermittiung

3.3.1 Bodenwert

Ublicherweise wird der Bodenwert im Vergleichswertverfahren ermittelt. Zu diesem
Zwecke wurden Baulandpreise fir Wohnbauland in der Nahe der
Bewertungsliegenschaft erhoben und mit entsprechenden Zu- bzw. Abschlagen in
Abhangigkeit von der Widmung (Bebauungsdichte), der Konfiguration, der Grole, der
Lage und der Beriicksichtigung der laufenden Bodenpreissteigerung ein valorisierter
Vergleichspreis ermittelt.

Vergleichspreise, fir die ein unredliches Zustandekommen oder der Einfluss durch
personliche Umstande (ideelle Wertzumessung, Verkauf innerhalb der Familie) bei der
Preisbildung vermutet wird, werden aus der Vergleichswertberechnung ausgeschieden.

Nachfolgende erhobene Bauland-Vergleichspreise wurden fir die Ermittlung des
Bodenwertes der als Bauland ausgewiesenen Grundstlicke erhoben:
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Preis/m?

Nr Kategorie TZ/Jahr Datum KV Grundstiicksfl. Preis korr./m?

Kaufvertrag
/A @ Bauland 4835/2022 17.03.2022 19.743,00 3470 € 3470 €
A @ Bauland 4835/2022 08.10.2021 19.743,00 1874 € 1874 €
3 ’ Bauland 5776/2022 07.09.2022 2.368,00 60,00 € 60,00 €
4 @ Freiland 3823/2021 18.05.2021 2.368,00 35,47 € 3547€ *
5 @ Bauland 3707/2019 18.06.2019 2.424,00 50,95 € 5095€ *
6 @ Bauland 3062/2020 26.05.2020 132400 22,66 € 2266 €
7 @ Bauland 4172/2021 05.01.2021 11.250,00 55,00 € 55,00 €
&8 @ Bauland 3862/2021 28.12.2020 797,00 60,23 € 6023€ *
9/B ’ Sonstiges 3862/2021 28.12.2020 23,00 25,00 € 25,00 €
10 @ Sonstiges 3862/2021 28.12.2020 89,00 2500 € 2500 €
11 @ Bauland 3645/2020 17.04.2020 5.418,00 3341€ 3341€
12 @ Bauland 3495/2020 17.04.2020 577,00 55,00 € 5500€ *
13 ’ Bauland 3606/2020 06.07.2020 755,00 59,00 € 59,00€ *
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14 @' Bauland 1421/2020 14.06.2019 792,00 59,00 € 59,00 €

15/C @' Bauland 3848/2020 19.12.2019 4.062,00 98,47 € 98,47 €
16/C @ Bauland 3848/2020 09.10.2019 4.062,00 59,00 € 59,00 €
17 @' Bauland 1712/2020 14.06.2019 783,00 59,00 € 59,00 €
18/D @' Bauland 4470/2023 12.07.2023 681,00 103,74 € 103,74 €
19/D @' Bauland 455042023 03.07.2023 701,00 103,21 € 103,21 €
20/D @' Bauland 5507/2022 16.08.2022 705,00 103,10 € 103,10 €
21/D @‘ Bauland 6047/2022 10.08.2022 701,00 103,21 € 103,21 €
22 @' Bauland 4657/2022 10.08.2022 703,00 85,00 € 8500 €

* Transaktionen bei der Berechnung berlcksichtigt

Ausgeschieden wurden Vergleichspreise von Ubergroen Grundstiicken und hohen
Abweichungen zum Mittelwert der herangezogenen Vergleichspreise. Von einer
Valorisierung wurde aufgrund der aktuell stagnierenden bzw. leicht ricklaufigen
Immobilienpreisentwicklung Abstand genommen.

Der Mittelwert der erhobenen Vergleichspreise flr aufgeschlossene Baugrundstlicke
unter Berucksichtigung der wertbestimmenden Faktoren ergibt sich zum Stichtag mit
gerundet:

75,-- € je m? Grundstiicksflache

Liegenschaft EZ 266 und 373

Die sudostliche Arrondierungsflache um die Gebaude mit einem Flachenausmal von
ca. 2.900 m? ist als vollwertiges Bauland ausgewiesen. Aufgrund der Lage an der
vorbeifihrenden Landesstralle mit damit einhergehenden Larmimmissionen sowie der
beschrankten Bebaubarkeit der Freiflachen aufgrund der Situierung des besehenden
Wirtschaftsgebdudes wird ein Wertabschlag in der Héhe von 20 % des vollen
Bodenwertes vom ermittelten Vergleichswert flir anmessen erachtet. Der Bodenwert fiir
die Grundsticke .69/1, .69/2 sowie des sudostlichen, als vollwertiges Bauland
ausgewiesenen Teilbereiches von Gst. 141/2 mit einem Flachenausmal} von rund 2.900
m? wird mit einem Bodenwert von € 60, -- je m? Grundstlicksflache in der Bewertung
bertcksichtigt.

Beim nordwestlichen Teil von Gst. 141/2 sowie die Grundstlicke 124/4 und 124/1 ist fur
die erforderliche Parzellierung in einzelne Bauplatze eine Zufahrtsstrale zu errichten.
Unter Beruicksichtigung einer Langserstreckung der Grundflache von rund 130 m ab der
LandesstralRe und einer Breite von 3,5 m ergibt sich eine Wegflache von rund 455 m>.
Der genaue Wegverlauf sowie das Ausmal der Wegparzelle ware in einem
Bebauungsplan zu regeln. Nach Abzug der Wegflache ware die Teilung in 4 — 5
Bauplatze fir die Errichtung von Einfamilienhausern mdéglich. Die voraussichtlichen
Kosten (Einschatzung) fir die Teilung, die Errichtung der ZufahrtsstralRe sowie die
GrundstlicksaufschlieBung sind in Abzug zu bringen, ebenso die Kosten fir die
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erforderliche Verlegung von Freileitungen bzw. gegebenenfalls der querenden Wasser-

versorgungsleitung.

\ Bodenwert Teil 1 - Liegenschaft EZ 266 und 373 je KG Gams

Grundflache

Bezeichnung Fléache [m?] Bodenwert[€/m?] Bodenwert [€]
Bodenwert Arrondierungsflache
Gebaude - Grundstiicke .69/1, 2.900 60 € 174.000
.69/2, Teil v. 141/2

| Zwischensumme 1 2.900 € 174.000 |

‘ Bodenwert Teil 2 - Liegenschaft EZ 266 und 373 je KG Gams

. . Grundflaiche  Bodenwert

Bezeichnung Fléache [m?] [€/m?] Bodenwert [€]
Bodenwert vollwertiges Bauland —
Grundstiicke 124/1, 124/, Teil v. 141/2 4.499 s €337.425
abziiglich geschétzter Kosten fiir
ErschlieBung/AufschlieBung, etc.
abzuglich Flachenanteil
ErschlieRungsstrale 495 75 €34.125

Kosten

[€/m?]

abzugl_lch Herstellungskosten 455 110 -€50.050
ErschlieRungsstralie

Kosten

2
STK [€/m?] [€/STK]
abzlglich Erschlieffung von 4
Bauplatzen mit W+K+S 4 6.000 -€24.000
Einheit Pauschale
Kosten f. Teilung/Vermessung 1 4.000 -€ 4.000
Kosten fur Nachweis
AufschlieRungserfordernisse/Bebauung 1 20.000 -€ 20.000
splan
Kosten f. Leitungsumlegung 1 25.000 -€ 25.000
Kosten f.
Koordination/Projektabwicklung ! 10.000 ~€10.000
| Zwischensumme 2 4.499 €38 € 170.250 |
| Summe Bodenwert € 344.250 |

Bei der Liegenschaft EZ 267 KG Gams bietet sich aufgrund der Grundstlicksgréf3e in
Verbindung mit der Konfiguration eine Teilung in 2 Bauplatze an. Die Kosten flr die
AufschlieBung sowie die Teilung sind vom vollen Bodenwert fiir baureife Grundstuicke

in Abzug zu bringen.

Die ErschlieBung koénnte direkt von der angrenzenden

Gemeindestralle erfolgen. Ein Bebauungsplan ist auch fiir diese Flache erforderlich.
Aufgrund der dreieckigen Flachenform wird ein zusatzlicher Wertabschlag in der Héhe
von 20 % des Bodenwertes vorgenommen.
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Bodenwert Liegenschaft EZ 267 KG Gams

Bezeichnung Fliche Grundflaiche Bodenwert Bodenwert
[m?] [€/m?] [€]

Bodenwert vollwertiges Bauland 2.343 75 €175.725

abziiglich geschétzter Kosten fiir

AufschlieBung, etc.

abziglich Erschliefung von 2 Bauplatzen mit

WiKaS 9 P 2 6.000 -€12.000

Einheit Pauschale

Kosten f. Teilung/Vermessung 1 1.500 -€ 1.500

Kosten fir Nachweis

AufschlieRungserfordernisse/Bebauungsplan 1 3.000 -€3.000

Kosten f. Koordination/Projektabwicklung 1 3.000 -€ 3.000
| Zwischensumme € 156.225 |

Abschlag wg. unginstiger Konfiguration 20% -€ 31.245
[ Summe Bodenwert 2.343 €53 € 124.980 |

Der SV. weist darauf hin, dass im Falle der Verwertung der Grundflachen an einen
Bautrager bei den als AufschlieBungsgebiet ausgewiesenen Flachen auch hdherer
Bodenwert anzusetzen ist, da im Gegensatz zur Bebauung mit Einfamilienwohnhauern
(sowie im Nahbereich Ublich), kein Weganteil abgetrennt werden misste. Die Annahme
der Verwertung an einen bestimmten Kauferkreis kann aber in der Bewertung nicht
unterstellt werden, dies insbesondere aufgrund der umgebenden Bebauung und der

geringen Bebauungsdichte.

34 Sachwert

Bei den bebauten Liegenschaften wird der Sachwert ermittelt. Dabei werden die fiktiven
Herstellungskosten zum Stichtag um die technische und wirtschaftliche Wertminderung

gekdrzt.

Fur das Wirtschaftsgebdude wird kein Sachwert rechnerisch ermittelt, da die ubliche
Gesamtnutzungsdauer flr derartige bauliche Anlagen bereits erreicht ist. Die
Verwendbarkeit ist lediglich zu Lagerzwecken noch wenige Jahre mdglich. Die
Wohneinheit im Dachgeschol entspricht aufgrund der geringen GréRe und der
einfallenden Dachschragen nicht mehr heutzutage Ublichen Wohnstandards. Der
Bauwert entspricht den zu erwartenden Abbruchkosten (wertneutral).

Herstellungskosten

Die Herstellungskosten fiir die Gebaude (Wohn- und Werkstattengebaude Sid und
Wohnhaus Nordost beziehen sich auf die BruttogeschoRflache It. Aufmafd vor Ort.
Kleinvolumige Bauteile (Dachvorspriinge, Kamine, auskragende Balkone, etc.) sowie
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die Anschluss- bzw. (Gebaude-)AufschlieRungskosten sind in den Herstellungskosten
bertcksichtigt. Die gesetzliche Umsatzsteuer ist in den Ansatzen enthalten.

Herstellungskosten Wohn- und Werkstéattengebaude Siid

| Gebaudeteil BGF [m?] HK[€/m?] X HK[€]|
KellergeschoR 69 750 51.750
ErdgeschoB (Wohnen u. Werkstatte mix) 203 1.500 304.500
DachgeschoRB (\WWohnen) 137 1.200 164.400
Summe 520.650

Herstellungskosten Wohnhaus Nordost

Gebaudeteil BGF [m?] HK[€/m?] X HK [€] |
ErdgeschoB (Wohnen, Heizen, allgemein) 161,00 2.000 322.000
Dachgeschof (Wohnen) 161,00 1.700 273.700
Summe 595.700

Bauwert der baulichen Anlagen

Unter Berucksichtigung der Alterswertminderung ergibt sich der Bauwert. Der
Erhaltungszustand wird in der Zustandswertminderung nach Heideck bericksichtigt.

Es wird fir das Wohn- und Werkstattengebdude Sid aufgrund des beschriebenen
Erhaltungszustandes (Mauerwerksfeuchte im KG, Erhaltungsbedarf It. Beschreibung)
eine Zustandsnote nach Heideck von 3,5 (3,0 = reparaturbedirftig/
modernisierungsbedurftig; 4,0 = umfangreiche Instandsetzungen erforderlich) sowie
eine fur derartige bauliche Anlagen Ubliche Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren
unterstellt. Unter Berlicksichtigung des Bau- und Erhaltungszustandes ist zum Stichtag
von einer Restnutzungsdauer von 15 Jahren auszugehen. Das fiktive Gebaudealter
betragt somit 65 Jahre. Ein Abschlag wg. verlorenem Bauaufwand wird aufgrund der
grofden Baukubatur vorgenommen.

| Bauwert Wohnhaus Siid |

Herstellungskosten € 520.650
Wertminderung unter Beriicks.

Alterswertminderung linear (WA) 65/80 Jahre 81,250%

Wertminderung nach Heideck (WH) - Zustandsnote 3,5 33,09%

Gemeinsame Wertminderung (WA+WH-WAxWH) 87,454% -€ 455.331
Zwischensumme € 65.319
abzgl. verlorener Bauaufwand 5,00% -€ 3.266
Bauwert € 62.053
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Es wird fur das norddstliche Wohnhaus aufgrund des beschriebenen
Erhaltungszustandes eine Zustandsnote nach Heideck von 3,0 (3,0 =
reparaturbedirftig) sowie eine fir derartige bauliche Anlagen (Ubliche
Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren unterstellt. Unter Bericksichtigung des Bau- und
Erhaltungszustandes ist zum Stichtag von einer Restnutzungsdauer von 15 Jahren
auszugehen. Das fiktive Gebaudealter betragt somit 65 Jahre. Ein Abschlag wg.
verlorenem Bauaufwand wird aufgrund der grof3en Baukubatur vorgenommen.

Bauwert Wohnhaus Nordost

Herstellungskosten € 595.700
Wertminderung unter Beriicks.

Alterswertminderung linear (WA) 65/80 Jahre 81,250%

Wertminderung nach Heideck (WH) - Zustandsnote 3,0 18,17%

Gemeinsame Wertminderung (WA+WH-WAxWH) 84,657% -€ 504.301
Zwischensumme € 91.399
abzgl. verlorener Bauaufwand 5,00% -€4.570
Bauwert € 86.829

Bauwert der AuBRenanlagen

Der Wert der Aul3enanlagen wird in Anlehnung an die Literatur als Pauschale festgelegt.

| AuBenanlagen |
It. Beschreibung in Kap. 2.10.4
Bauwert pauschal €7.500

Zusammenstellung Sachwert

Der Sachwert der Liegenschaften ergibt sich durch Addition von Bodenwert mit dem
Bauwert der baulichen Anlagen samt Aufienanlagen:

Liegenschaften EZ 266 und 373 je KG Gams

Zusammenstellung Sachwert - bebauter Teil mit Arrondierungsflache

Bodenwert € 174.000
Bauwert Wohnhaus Sid € 62.053
Bauwert Wohnhaus Nordost € 86.829
Bauwert Wirtschaftsgebaude €0
Bauwert der AuRenanlagen € 7.500
Sachwert € 330.382
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Die unbebauten als Bauland-Aufschlielungsgebiet ausgewiesenen Flachen der Liegen-
schaften EZ 373 und EZ 267 KG Gams sind in der Bodenwertberechnung angefihrt, ein

Sachwert wird hierfiir nicht ausgewiesen.

3.41 Zubehor

Fir die Kiacheneinrichtungen in den Wohneinheiten kann aufgrund des Alters — die
Ubliche Nutzungsdauer ist bereits erreicht - sowie der Gebrauchsspuren kein anteiliger
Wert mehr zuerkannt werden. Der Gebrauchswert ist aber dennoch gegeben und mit

den Entsorgungskosten gleichzustellen (wertneutral).

‘3.5 Verkehrswert

Gemal § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine Nachkontrolle anhand der

Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Fir die als Bauland-AufschlieBungsgebiet ausgewiesenen Grundflachen ist eine

Marktanpassung nicht zweckmaRig.

Es ist davon auszugehen, dass die bebauten Grundstlicke mit Arrondierungsflache nur
mit Abschlagen vom Sachwert verwertbar sind. Aus diesem Grund wird fir den
anteiligen Bodenwert der Arrondierungsflache um die Gebaude sowie dem Bauwert der
Gebaude ein Marktanpassungsabschlag vorgenommen. Dieser Marktanpassungs-

abschlag ergibt sich aufgrund der groRen Gebaudekubatur,

den fehlenden

baubehérdlichen Bewilligungen und damit verbundenen Risiken sowie den vorliegenden

Bestandverhaltnissen.

Liegenschaft EZ 266 und 373 je KG Gams

Verkehrswert der Liegenschaften - bebauter Teil mit Arrondierungsflache

Sachwert € 330.382
eingeschrénkte Verwertbarkeit 10,00%

fehlende baubehérdliche Genehmigungen 2,50%

keine Bestandfreiheit gegeben 2,50%
Berucksichtigung Marktanpassung - Summe 15,00% -€ 49.557
Verkehrswert € 280.825
Verkehrswert der Liegenschaften - Bauland/AufschlieBungsgebiet

Bodenwert €170.250
Berucksichtigung Marktanpassung 0,00% €0
Verkehrswert €170.250
Verkehrswert Liegenschaften EZZ 266 u. 373 je KG Gams € 451.075
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Der Verkehrswert der Liegenschaften EZ 266 und EZ 373 je KG 61207 Gams
betragt zum Stichtag bei gemeinsamer Verwertung gerundet:

€ 451.000, --

in Worten: Euro vierhunderteinundfiinfzigtausend

Anmerkung:

Auf die erforderliche gemeinsame Verwertung der Liegenschaften EZZ 266 und 373 je
KG Gams wird aufgrund der gegebenen Grundstlickskonfiguration in Kombination mit
der Bebauung hingewiesen.

Es empfiehlt sich die Liegenschaft EZ 8 KG Gams (Eigentiimer: Ing. Rene Swen
Horvath) gemeinsam mit den Liegenschaften EZZ 266 und 373 je KG Gams zu
verwerten, da der sidliche Bereich der Liegenschaft EZ 8 als Bauerwartungsland
ausgewiesen ist und eine rechtlich gesicherte Zufahrt fiir die Wohnbebauung derzeit
nicht besteht.

Der sich tber die Liegenschaften EZZ 266 und 373 je KG Gams erstreckende, in der
Bewertung gesondert angefiihrte Teil, bestehend aus den Gebduden mit im
Flachenwidmungsplan als vollwertiges Bauland ausgewiesener Arrondierungsfléche
kénnte separat verdul3ert werden. Auf die Erforderlichkeit der Teilung wird hingewiesen.
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Liegenschaft EZ 267 KG Gams

Der Verkehrswert von unbebauten Grundstiicken leitet sich in der Regel vom Bodenwert
ab. Eine Marktanpassung wird hier als nicht erforderlich erachtet. Der Bodenwert wird
sohin dem Verkehrswert gleichgestellt.

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 267 Grundbuch 61207 Gams betragt zum
Stichtag gerundet:

€ 125.000, --

in Worte: Euro einhundertfiinfundzwanzigtausend

Beilagen:
= Fotodokumentation vom 19.01.2025

Stainz, am 11.02.2025
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4 Beilagen

\4.1 Fotodokumentation

411 Wohn- und Werkstaittengebaude

1 Siidansicht

2 Nordansicht
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3 Westansicht

4 Ostansicht
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5 KellergeschoB Altbestand 6 KellergeschoR Zubau

7 Kellerabgang 8 ErdgeschoR
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9 ErdgeschoR 10 ErdgeschoR

11 Erdgeschof} 12 Stiege EG/DG
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13 ErdgeschoR 14 ErdgeschoR

15 DachgeschoR 16 DachgeschoR
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17 Dachgeschof 18 DachgeschoR

19 Terrasse
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20 Werkstatte 21 Werkstatte

4.1.2 nordostliches Wohnhaus
22 Westansicht
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23 Sidansicht

24 Westansicht
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25 Erdgeschof 26 Erdgeschof

27 ErdgeschoR 28 Heizraum
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29 Heizraum 30 ErdgeschoR

31 ErdgeschoR WC (Allgemein) 32 ErdgeschoR
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33 ErdgeschoB (Wirtschaftsr.) 34 DachgeschoR

35 DachgeschoB 36 DachgeschoR
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37 DachgeschoB 38 DachgeschoR

39 DachgeschoB 40 Dachgeschof}
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41 DachgeschoR 42 Dachgeschol}
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4.1.3 Wirtschaftsgebaude

44 Ostansicht
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46 Sudansicht
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48 Erdgeschof 49 Rissbildung

Jd o
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4.1.4 unbebaute Grundflache

51 Grundstiick 154/1
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